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� Algemene inleiding
� Binnenstad 

Projecten nieuwbouw versus restauratie

� Projecten in de randgemeenten
� Toekomst

-kloosterorden

-woonplan en woonbehoefteplan
-stationsomgeving

-Voorlopige vaststelling GRUP Zeehaven 

-Afbakening Regionaal Stedelijk gebied Brugge
-Veemarkt, oud beursgebouw, VTI, School Howest
in Sint-Jorisstraat, Rup Kolenkaai, …
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Twee sporenbeleid 

1.Dienst monumentenzorg

1.1. Historische binnenstad

Sedert oktober 2007 tevens bevoegd voor wijk 

Kristus Koning en Lissewege

Kenmerken binnenstad

-werelderfgoed, erkend door Unesco sedert 2000

-600 monumenten (bindende adviezen M&L)

-geen BPA’s

-stadsvernieuwingsprojecten 

-moderne architectuur in binnenstad (debat op zich)
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1.2. Kristus Koning

-stadsuitbreiding in de twintigste eeuw

-mooie woonwijk (in kader van OMD)

-wonen aan het water (houtkaai –
appartementsbouw)

-RUP in opmaak voor kolenkaai

-Nationale Bank (woonproject)
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1.3. Lissewege

-witte dorp 

-tweede mooiste dorp van West-Vlaanderen

-houten ramen en wit schilderen verplicht 

-gegolfde pannen 

-jarenlang niet gecontroleerd (veel PVC, …) sedert 
oktober 2007 begeleid door Monumentenzorg want 
valt onder dezelfde wetgeving als binnenstad 
(bouwverordening) 
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1.4. Advies over 2600 panden die op de lijst van de 
inventaris staan van bouwkundig erfgoed 

-niet alle panden daarop zou waardevol

-erfgoed ook in deelgemeenten respecteren 

1.5. Restauratiepremie van 18750 € voor panden die 
worden gerestaureerd na overleg met DMZ 
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2. Dienst Urbanisatie 

� Gebiedsgerichte werking ingevoerd sedert oktober 
2007

� Drie sectoren 

-noorden van Brugge (haven, Koolkerke, Sint-
Pieters, Dudzele en deel van Lissewege)

-Sint-Michiels en Sint-Andries

-Sint-Kruis en Assebroek

doel : pre-advies efficiënter en ontwikkelingen beter 
opvolgen en werking van BPA’s verfijnen en 
doorlichten 

Projecten binnenstad 



1. Project Verversdijk  Boomgaardstraat 
Voormalig jezuïetenklooster 
Nieuwe campus Europacollege

restauratie versus nieuwbouw
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Project Europacollege
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� Leegstand en verkrotting van voormalig Jezuïetencollege,  
later atheneum.

� Herbestemming tot campus voor het Europacollege :  
seminarieruimtes,  leslokalen,  kantoren vorsers,   onthaal,  
enz.  

� Doelstellingen :

� Kwa lita tiev e oplossing v oor jar enlange lee gstand :
kanker plek in d e stad

� Kwa lita tiev e restau ratie van o ude k looster vle uge ls
• Laatgotische vleugel aan Boomgaardstraat (1607-1610) – nog te 

restaureren in 2de fase

• Barokke vleugel aan Verversdijk (1699-1753) – reeds uitgevoerd

� Nieuwe arch itectuu r in dia loo g met h istorische bouwsubsta ntie
� Vernieuwende vormentaal en materiaalgebrui k

Project Europacollege
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Project Europacollege
Architect Xaveer Degeyter
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Project Europacollege
Architect Xaveer Degeyter
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Project Europacollege
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Project Europacollege
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Project Europacollege

2. Project Hoogstraat   
Huizen de Zeven Torens, Casselberg en 
Frans Schild  

Restauratie versus nieuwbouw
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Project Hoogstraat
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� De Zeve n Tor ens :  
oudste be bouwing op de site va naf 1276 gedateer d,  hu idig 
uitzicht result aat va n 18de-19de eeuwse v erb ouw ingen. 

� Casselb erg : 
15de eeuws pat riciërshu is (1485), verb ouwd in 1843
verbo uwinge n date rend uit d e 16de, 18de en 19de eeuw

� Frans Sch ild :  
15de-16de eeuws poo rtgebouw naar Zeve n To rens,  ree ds in 1562
bij Zev en To rens ge voegd.

� Prob lemat iek va n la ngdurige lee gstand en ve rkrott ing

Project Hoogstraat
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Toestand vóór

Project Hoogstraat
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Reconstructievoorstel 

Project Hoogstraat
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Problematiek : 

� Laatste bestemming complex :  centrale Belgacom

� Historische volumes leegstaand sinds midden jaren 
1970

� Telefooncentrale gereduceerd tot zeer beperkt 
bouwvolume aan reiezijde

� Gevolgen langdurige leegstand

� Bouwfysische aftakeling

� Diefstal van aanwezige decoratieve elementen :  deuren,  
schouwen,  lambrizering, …

� Langdurige waterschade

� Krakers 

Project Hoogstraat
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Doel : Stadskanker wegwerken 
Hoe ?

� Dreiging onteigening
� Verruimen aantal hotelkamers mits 
kwalitatieve architectuur nieuwbouw en 
restauratie oud gedeelte

� Private investeerder constructief benaderen; 
tweewekelijks overleg met M&L, 
overlegvergaderingen met alle diensten ….

Project Hoogstraat
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Project Hoogstraat

Het project :

� historische panden aan de Hoogstraat worden integr aal behouden, 
gerestaur eerd en uitgebreid i.f.v. realisatie hote lcomplex met 118 
kamers 

� in de histor ische panden Hoogstraat 6-8 
� de halfondergrondse historische kelders : welnesscentrum, fi tness, 

dienstruimtes en  keukens. 

� gelijkv loers : onthaal ,  hotelbar,  lounges,   adm inistratieve ondersteuning  

en vergaderruimtes 

� op de verdieping en in  de zolderruim tes :  44 kamers 

� in nieuwbouwv olum e op binnengrond : 
� vervanging van het vroeger bouwvolume van de voormalige  

telefooncentrale op  de binnengrond

� realisatie van ondergrondse valetparking voor 41 wagens en me t 
fietsenstalplaa ts voor 23 f ietsen 

� halfondergrondse verdieping :   ontb ijtrui mte  en vergaderruimtes

� 4 bouwlagen + dakvolume  met  in  to taal 74  kamers
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beoogd resultaat : 

� Kwa lita tiev e restau ratie van o udste monume nten van de sta d

� Nieuwe arch itectuu r in dia loo g met h istorische bouwsubsta ntie

� Vern ieuwende vorment aal e n mater iaa lge bru ik

Project Hoogstraat
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Bouwplannen nieuwe toestand

Project Hoogstraat
Buro II architecten
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Project Hoogstraat
Buro II architecten

Maquette nieuwe toes tand
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Project Hoogstraat
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Project Hoogstraat

Dagopname
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Project Hoogstraat

Nachtopname

3. Project Katelijnepark 
Voormalig klooster zusters Redemptoristinnen

Realisatie wooncomplex : nieuwbouw met respect 
voor eigenheid kloostersite



Stadsprojecten in Brugge

33

� Leegstand kloostersite

� Herbestemmingsproblematiek :behoud of sloop

� Reconversie tot wooncomplex

� Doelstellingen :

� “Wonen in de stad ”

� Binnenste del ijks in bre idingsp roject

� Beho ud str uctuur en eigenheid klo ostersite

� Beho ud ka rakte r waa rdevo lle klo ostertu ine n met 

openste ll ing v oor b uurt bewoners (st ad neemt tu in ove r voor 1 )

� Doord ringbaa rhe id vo or bewone rs

� Discussie arch itectuur in poo rtstrate n 

Project Katelijnepark
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Project Katelijnepark
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Project Katelijnepark

Visspaanstraat

Katelijnestraat
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Project Katelijnepark
belangrijke zichtassen
en looplijnen

te behouden bouwkundige 
tuinelementen

integraal te behouden 
tuinzone en te behouden 
waardevo lle boomgroepen
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Project Katelijnepark
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Project Katelijnepark
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Project Katelijnepark

Concepttekening ontwikkeling woonproject

Kloos te rtu in 1  : 

priva at me t sem ipu bliek ka rakt er

Kloos te rtu in 2  :  publi ek

Vispaa
nss t raa t

Kate lijn est raa t

Kloos te r

Kerk
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Project Katelijnepark
Architectenbureau LMS Vermeersch

inplanting
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Project Katelijnepark

Gevel Katelijnestraat
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Project Katelijnepark

Gevel Katelijnestraat
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Project Katelijnepark

“pand” vanuit park
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doorsnede

Project Katelijnepark
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Project Katelijnepark

Binnenpatio “pand”
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� Woonproject (mix)

� Handel gelijksvloers

� Ondergrondse parking

� Openstellen tuinen 

� Kerk herbestemmen 

� Na veel voorbesprekingen wordt nu een 

ontwerp ingediend (eerdere ontwerpen 

werden geweigerd)  

Project Katelijnepark

4.Langestraat 
Voormalige brouwerij De Gouden Boom

Wooncomplex
Reconversieproject + nieuwbouw
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� Reconversieproject leegstaande brouwerij

� Integratie beschermde mouterijgebouw

� Doelstelling :

� Rea lisat ie woo ncomp lex “wo nen in de stad ”

� Binnenste del ijke inbr eid ing

� Vern ieuwende arch itectuur en mater iaa lgeb ru ik

� Bouwprogramma :
� 4 winkels in de La ngestra at en ee n museumcafé met toe gang in 

het Ve rbra nd Nieuw land;

� 29 woo nge lege nhe den

� Onder gro ndse pa rking voo r 44 wage ns;

� Fietsenberg ing op de g el ijkvlo erse ver die ping voo r 50 fietsen

Brouwerij De Gouden Boom
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Brouwerij De Gouden Boom
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maquette

Brouwerij De Gouden Boom
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Brouwerij De Gouden Boom

Langestraat

Verbrand Nieuwland

Nivo 0

Ondergrondse parking
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Brouwerij De Gouden Boom 
Integratie mouterij
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Brouwerij De Gouden Boom

Langestraat
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Brouwerij De Gouden Boom

Verbrand Nieuwland
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Brouwerij De Gouden Boom

Zicht op 
binnenplein
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Brouwerij De Gouden Boom

Zicht op binnenpleinen met ro.a.estanten beschermde mouterij

5. Site Sint-Janshospitaal 
Herwaardering site + afwerking straatwand

Museum of History
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Probleemstelling :

� Zonnekemeers : onafgewerkt deel Sint-Janssite 

� Storende restbebouwing :  garages,  bergingen enz.

� Te herwaarderen poortgebouw over Zonnekemeers

� Versnipperde structuur en relaties

� Problematiek hergebruik/behoud koetsgebouw

� Storende parkeerinname binnengronden

� Verloedering van dit deel van de beschermde Sint-Janssite

Herwaardering Sint-Janssite - MOH

Stadsprojecten in Brugge
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Doelstellingen

� Kwalitatief herstel straatwand en oorspronkelijke 
geslotenheid van de site 

� Ruimtelijke binding te realiseren tussen de verschillende 
functies op de site

� Doordringbaarheid van de site voor externe wandelstromen 

verbeteren,  

� Relatie tussen verschillende culturele functies versterken

� Bestaande parkeeraccommodatie maximaal ondergronds 
brengen 

� Herwaardering van oorspronkelijke hospitaaltuinen cfr. 
kadastrale kaart uit 1837.

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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� Nieuwe bouwvolume met culturele bestemming : 
multimediaal museum van de geschiedenis van Brugge.  

� Het poortgebouw over de Oostmeers : herwaardering als 
polyvalente ruimte (vergaderingen,  receptie,  enz.).  

� Het gelijkvloers : publieke lobbyruimte, kleine horecaruimte, 
dienstlokalen

� Eerste verdieping : 3 zalen voor digitale projectie

� Kwalitatief totaal concept voor aanpak binnengronden als 

groene parkzone en verblijfsruimte : herinterpretatie van 
oorspronkelijke hospitaaltuinen cfr. kadastrale kaart uit 1837

� Culturele bestemming sluit aan op de andere culturele 
activiteiten en musea op de site. 

� Midden in het toeristisch kerngebied

� Ondergrondse rotatieparking gericht op  congrescentrum 
Oud-Sint-Jan

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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� Bouwaanvraag voor een privaat museum 

� Controverse 

� Moderne architectuur 

� Beschermde site 

� Koetshuis declasseren

� Ondergrondse parking (vijf lagen), mobiliteit

� Inspraak

� Adviezen Arohm en Monumenten en Landschappen

Maar …. Motor van herwaardering hele site oud-sint jan 

MOH
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Diverse spelers 

� Congressite (te weinig capaciteit)

� Verpleegsterschool

� initiatiefnemer

� Internaat

� Stadsgebouw (diensten), openbaar domein (park en parking)

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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bestaande toestand

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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Historische situatie Huidige toestand

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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gewenste toestand 

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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nieuwe toestand

Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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Herwaardering Sint-Janssite - MOH
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maquette

Herwaardering Sint-Janssite - MOH

Stadsprojecten in Brugge 

Projecten in de randgemeenten
in behandeling
(twee voorbeelden)
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� bouwheer: Pro-Invest PSVA bvba, Brugge

� Inbreidingsproject

� aanvraag: bouwen van 88 appartementen en ondergrondse 
parkeergelegenheden in 5 woongebouwen

� stand van zaken dossier: in behandeling stedenbouwkundige 
aanvraag

1. oude oostendsesteenweg
Stadsprojecten in Brugge

74

oude oostendsesteenweg - ligging

bron: n gi
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oude oostendsesteenweg - ligging

bron: maps .live.com

Stadsprojecten in Brugge
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oude oostendsesteenweg - aanvraag
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oude oostendsesteenweg - aanvraag
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oude oostendsesteenweg - aanvraag
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� bouwheer: Transport Cools P. NV, Brugge

� aanvraag: eerste CO²-neutrale woonwijk in België: 

� bouwe n va n 19 c lusterwon ingen, 1 al leensta ande vi lla  
(kijkwoning ) en  appartem entsge bouw met  3 appa rteme nte n  
en 1 kant oor 

� alle won inge n met o nder gro ndse pa rkee rgelege nhe id

� passiefhu izen + he rn ieuwbar e ener gie (phot ovol taïsche  

cellen e n zonnecol lectore n)

� stand van zaken dossier: in behandeling 
stedenbouwkundige aanvraag

2. torhoutsesteenweg
Stadsprojecten in Brugge
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torhoutsesteenweg - ligging

bron: n gi
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torhoutsesteenweg - ligging

bron: maps .live.com
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torhoutsesteenweg - aanvraag
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torhoutsesteenweg - aanvraag

inri tlangs to rho utses tee nweg

kijkwo nin gcluste rwo nin gen achte rzij de clus te rwo nin gen

cluste rwo nin gen

Stationsomgeving Brugge

Ontwikkelingsproject :
° Binnenstadzijde
° Sint-Michielszijde
° Masterplan
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situering

Stationsproject

Stadsprojecten in Brugge
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stad brugge dienst monumentenzorg en stadsvernieuwing 2OO7

Stationsproject 

situering problematiek 

� 1994 :  bouw parkeergebouw door stad brugge
� verzwaring constructie parking i.f.v. bovenbouw
� kostprijs in meer voor stad 76 miljoen BFR/1.884.032 €

Stadsprojecten in Brugge
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doelstellingen 

� ruimtelijke problematiek ruime stationsomgeving
� Stadsontwerp op initiatief van de stad op herhaalde 

suggestie van SBC
� nastreven van een duurzame ontwikkeling in de geest van 

ruimtelijk structuurplan Vlaanderen
� voorbeeldfunctie t.a.v. eurostation

Opdracht 1998

� aan Neutelings Riedijk Architecten
� studiekosten :  4 miljoen BFR
� studieperiode 6 maand

Stationsproject :  opmaak stadsontwerp

Stadsprojecten in Brugge
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Bestaande toestand
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Stationsproject – Plan Groen Brugge 1996
Arch. Willem-Jan Neutelings

Stadsprojecten in Brugge
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Stationsproject : balkon op Brugge

stad brugge dienst monumentenzorg en stadsvernieuwing 2OO7

Stationsproject

Ontwikkelingen sinds 1998
Toekomstige ontwikkelingen

Stadsprojecten in Brugge
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voorkant station 

stad brugge dienst monumentenzorg en stadsvernieuwing 2OO7

� Tien jaar niets ontwikkelt

� kavel 0 en 1 vergund anno 2007 

� Kavel 2 tot 5 kunnen ontwikkeld worden 
(stad : gefaseerd of totaal project met 
invulling) maar grond is van Eurostation

� gewijzigde situatie :
� Deel BN Bombardier herlocalisatie De Lijn

� Kavels 6-7 : Logistiek Centrum Infrastructuur

� Toekomst aan jullie en wij sturen mee
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VOORKANT STATION 
Bpa la brugeoise fase stationsomgeving

Stadsprojecten in Brugge
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P

paviljoen

hoofdfuncti e

balkon op brugge

balkon

paviljoen

hoofdfunctie

Blokopbouw balkon op Brugge

Stadsprojecten in Brugge
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ACHTERKANT STATION
Stadsprojecten in Brugge
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Voor en achterzijde : in realisatie

seinhuis
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2002 bouw nieuw seinhuis
Stadsprojecten in Brugge
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kamgebouw
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stad brugge dienst monumentenzorg en stadsvernieuwing 2OO7

kamgebouw

Stadsprojecten in Brugge
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Sinds 2008 : realisatie kavel 0 en kavel 1

Kavel 0 :  onthaal en stationsgebonden infrastructuur

Kavel 1 :  fietsenberging,  shopping,  wonen,  hotel
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Realisatie kavel 0 en kavel 1
Stadsprojecten in Brugge
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Stationsomgeving actuele dossiers

kavel 0 en 1: werken 
gestart

kavel 2-5 : nog niet 
aangevat

verhuis containerpark

Oesterparking: 
nieuwe beurshal mits 

randvoorwaarden 

nieuwe stelplaats De 
Lijn
logistiek centrum NMBS: 
werken gestart

vraag Syntra West voor 
opleidingscentrum

vraag vti voor herlokalisatie

6 loodsen en 2 
kantoorgebouwen (Fabricom)

voorontwerp 
woningbouwproject op gronden 
Rammant

verbreding Vaartdijkstraat

SA voor 
kantoorcomplex 

SA voor service flats

kamgebouw Euro Immo Star

Stadsprojecten in Brugge
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Opmaak masterplan stationsomgeving

Brugge Bis 

Stadsprojecten in Brugge
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� Kanaaleiland

� Gronden bombardier

� Grond baron ruzettelaan 

� Gronden rammant 

� Kavel 2 tot en met 5 voorkant

� Oesterparking, gronden belgacom site 
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Optie locatie nieuw beursgebouw
Stadsprojecten in Brugge
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Optie locatie nieuw beursgebouw

Stadsprojecten in Brugge
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kant oorge bouw

servicefla ts

Lopende vragen (SA)

Stadsprojecten in Brugge
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kamgebouw

beurshal

P

P

Masterplan stationsomgeving Sint-Michiels
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Masterplan stationsomgeving

afbakening regionaal stedelijk gebied 

Wachten op beslissing 

Vlaamse regering 
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� Bedrijventerreinen (Spie, Chartreuse, 

Blankenbergsesteenweg, ….)

� Woonuitbreidingsgebieden

� Stadion Club Brugge

Stadsprojecten in Brugge

112



Voorlopige vaststelling Gew.Rup voor de Zeehaven

beslissing 

Vlaamse regering vijf 

september 2008 
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� Philips site

� Uco site

� Ax 

� Seine Schelde West : niets voorzien

� Motorcrossterrein 

Geen stadsontwikkelingsbedrijf in Brugge

Stadsprojecten in Brugge
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� Beleidsnota: onderzoeken

� Vaststelling :

-geen stadskankers meer

-voldoende privé intiatief 

-stad ziet dit niet als kerntaak 

-sturing via goede ruimtelijke ordening 

-overleg met sociale bouwmaatschappijen ter 
realisatie van sociale mix indien gebied groter 
dan 1 hectare 
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� Stadseigendommen die worden verkocht zijn 

: 

-oude beursgebouw (wordt gekoppeld aan 

het nieuwe)

-veemarkt 

Stadsprojecten in Brugge
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� Veel investeringsmogelijkheden in Brugge 

met sti jgende prijzen doordat de stad mooi is, 

veilig is, groot aanbod aan cultuur heeft 

� Dreiging : vooral rijke senioren aantrekken 

� Doel : jonge gezinnen in Brugge te houden

Stadsprojecten in Brugge
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� Toekomstige plannen in Brugge ?

-site station

-herbestemming van scholen en kloosterorden

-wonen aan het water (kolenkaai)

-Zeebrugge 

-Woonuitbreidingsgebieden

-Oud beursgebouw

-site Oud- Sint Jan ….
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� Conclusie :  

-Geen overaanbod in Brugge

-Prijzen blijven stijgen

-91 % van de mensen tevreden over

kwalitatieve woonbuurt 

Brugge, derde stad van Vlaanderen is een 

goede locatie om te investeren in vastgoed
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