Bedrijventerreinen

Behoeften aan
bedrijventerreinen
In West-Vlaanderen

Bedrijventerreinen zijn een wezenlijk
element in de economische ontwikkeling.
Zij moeten dan ook tijdig en in voldoende
mate beschikbaar gesteld worden.

De prognose van de behoeften terzake
toont aan dat het huidig beleid van de
Vlaamse overheid tot ernstige
probleemsituaties leidt.
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Inleiding

~Net als woningen, wegen,
ziekenhuizen, onderwijsinstellingen
en zoveel andere Infrastructuren”zin
bedrijventerreinen een wezenlijk
element in de ontwikkeling van een
streek. Het ligt dan ok voor de
hand dat de overheid ervoor zoagt
dat steeds een voldoende aanbo
van houwrijpe. gronden op, .
bedrijventerreinien aanwe2|? S,
Dit aanbod moet niet enke
voldoende groot zijn maar moet
bovendien. geografisch goed
g_esprad_zun efl een zekere

versiteit vertonen; wij denken
hierbi] aan de klassieke
bedrijventerreinen, watergebonden
bedrijventerreinen, havengebieden
en dergelijke meer.
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. De vraag is uiteraard: hoe maak
IDe een progriose van de behoefte aan
edrijventérreinen?

In het "Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen" (RSV) is dergelijke
oefening gemaaktl Hierbij is
gebruik gemaakt van gegevens
inzake actieve bevolkingen van
-moeilijk In te schatten-
verwachtingen inzake werkgelegen-
heid; er wordt een relatie geleg
tussen de groei van het Bruto
Nationaal Product en de werkgele-
genheid. Om de stap te zetten van

mensen" naar "opperviakte" wordt

ewerkt met "terreinquotiénten”
?nodl e opperviakte per werkne-
mer)..De gebruikte terreinquotién-
ten _an echter weinig
gedifferentieerd (nadr aard van
activiteit en naar streek) en zijn dus
betwisthaar.

Ten aanzien van deze
berekeningsmethode kunnen nog
voltgende Bssentiéle bedenkingen
geformuleerd worden. )

Het is bekend dat er enerzijds
geen directe relatie meer is tussen de
evolutie van het arbeidsaanbod en
van de werkgelegenheid en
anderzijds de grondbehoefte voor
economische Activiteiten.

We kunnen hierbij wijzen op de

Verkochte netto-opper\ﬁlakte op bedrijventerreinen in de periode 1982-1991 in

West-Vlaanderen, n ha
Arrondissement

Brugae
legr%mde
leper

Kortrijk
Oostende
Roeselare

Tielt

\eurne
West-Vlaanderen
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Verkochte opperviakte
150

herlokalisaties van bedrijven:
hiervoor is grond nodig zonder dat
de tewerkstelling noodzakelijk
vermeerdert. Bovendien vergist een
herlokalisatie vaak een grotere
oppervlakte dan de oorSpronkelijke
terwijl het ook in dit geval lang niet
zeker is dat de tewerkstellgng zd
vermeerderen; soms vermindert ze
2elfs wegens doorgevoerde
rationalisaties en dergelijke. .
Te?enover, de berekeningswijzen
van hel RSV2is te verwijzen naar de
methodiek van de Gewestelijke
Ontwikkelingsmaatschappijen
(GOM’s). De GOM’s hanteren een
techniek die in eerste instantie
gebaseerd IS 0p een extrapolatie van
e verkoop van gronden op .
bedrHventerrelnen. Uiteraard leict
ook (leze werkwijze slechts tot een
raming van de behoeften.
De ervaring toont aan dat -0k
rekening houdend met een door-
werken van normen inzake
ruimtelijke ordening en milieu-
deze methpde_goe aansluit bij
de werkelijkheid.

Verkoop van gronden op
bedrijventerreinen

\Wij beperken ons hier tot verko-
pen3op de terreinen van 5 ha en
meer. Er wordt Peen onderscheid
gema_akt tussen fokale en regionale

edrHventerremen. Bovendien wor-
den de havengebieden (Oostende en
Zeebrugge) buiten beschouwing

gelaten:”zij hebben immers een Zeer
Specifieke en bovenregionale functie.

In deze benadering is dus
helemaal geen sprake Van bedrijven
die buiten bedrijventerreinen
gesitueerd zijn. _

Een eerste element in het onder-
20ek is de keuze van de referentie-
periode. In het kader van dit
onderzoek zijn de verkopen bekeken
vanaf 1976 tot 1998,

Het is de bedoeling om uit deze
periode een representatief
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tienjarencijfer te kiezen, Men zou op

het eerste gezicht geneigd zijn te
kiezen voor het méest récente
tien arenc%fer (dus voor de Rerlo_de
1989-1998. Bij nader inzicht blijkt
dit geen goede keuze. In die tien

jaar'werden wij immers in grote

delen van de provincie geconfron-
teerd met schaarste aan"beschikbare
Industriegronden,

Hierdoor weerspiegelen de verkopen
niet de werkeljjke behoeften. Een
meer betrouwbare tlendarenper_lode
b,I,Hkt te zijn: 1982-199L. In die .
1] ssPanne Was er een evenwichtig
aantal jaren van opgaande en van
neergaande conjunctuur en was er
minder sprake van schaarste aan
industriegronden. Tabel 1 geeft een
beeld van de verkopen in deze
periode.

Raming van de behoefte
aan bedrijventerreinen

De behoeften worden geraamd
voor de periode tussen 1 januari
1999 en"1 januari 20074 Het gaat
dus om een Eerlode van acht jlaar.
Opnieuw beklemtonen wij dat het
onderzoek slaatop .
bednLvent,errelnen en niet handelt
over bedrijven die buiten bedrijven-

terreinen gelegen zijn,

Bedrijventerrein Veurne |
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Raming van de nettobenoejde aan bedrijventerreinen in West-Vlaanderen,
periode'van 1januari 1999 tot 1januari 2007, in ha

Arrondissement

Brugae
leggnmde
leper .

Kortrijk
Qostende
Roeselare

Tielt

\eurne
West-Vlaanderen
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In gerste instantie voeren wij |
een zuiver statistische benadering uit
(confrontatie van cijfermateriaal
zonder meer).

In een tweede punt voegen we aan
de resultaten een aantal ™
bedenkingen toe die een binding
met de reele situatie proberen té
maken.

Statistische benadering

Uit tabel 1 met tienjarencijfers
kan een gemiddeld jaarcijfer

Zonder ijzeren voorraad

Met ijzeren voorraad

120 165
21 37
83 113

201 216
18 106

101 139

102 139
46 64

758 1.039

berekend worden. Dit gemiddeld cij-
fer wordt met acht vermenigvuldig
om te komen tot een eerste idee van
de hehoefte in de planperiode.
Bedrijventerreinen hebben
evenwel éen lange productietijd:
het verwerven en het bouwrijp
maken van de gronden duurt door-
aans ongeveer drie jaar of meer.
andaar dat op het éinde van de
planperiode een resrve van
bestemde" gronden voor egn
periode van drie jaar aanwezig
moet zijn. We noemen die reserve:
een “ijzeren voorraad".

West-Vlaanderen Werkt, 51299;\])) H / ES
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In tabel 2 wordt de behoefte
berekend voor de planperiode-
zonder-meer en voor de planperiode
vermeerderd met een, |Lzeren Voor-
raad van drie jaar, Wij beklemtonen
hier dat de benadering. met ijzeren
voorraad beleidsmatig'in feite de
enige juiste 1S ,

Bekijken we de planperiode-zon-
der-meer, dan komen we voor
West-Vlaanderen tot een behoefte
van circa 760 ha bedrijventerreinen
netto voor de periode tussen
1 januart 1999 en 1 januari 2007.
Nemen we hij de planperiode een
Ijzeren voorraad van drie ’(aar, dan
bereiken we een opperviakte van
ongeveer 1,040 ha netto.

Hierna vergelijken we deze
behoefte met het aanbod van gron-
den op bedrijventerreinen
op 3L december 1998,

It gebeurt volgens deze stappen:
» er'wordt nagegaan hoeveel aan-
bod (netto) er'is van beschikhare en
bouwrijpe industriegrond _
(31 deCember 1998). Gronden dig
In verkoop zijn of waarop een optie
rust worden niet beschouwd als nog
beschikbaar.
* deze oppervlakte wordt
vergeleken met de in het voorgaan-
de punt berekende behoefte (Netto).
Dit leigt tot een nood aan
bouwrijpe glrond (netto%.
* om de volgende stap te
kunnen maken wordt deze
nettobehoefte omgerekend naar een
brutobehoefte door de
net%oz-gpd?ervlakte te vermeerderen

me 0
QOok in het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaangderen wordt deze sleutel
gebruikt,
* (e aldus verkregen
brutobehogfte wordt verg_eleken met
de oppervlakte gronden die wel
reeds de bestemming “bedrijventer-
rein” kregen maar die nog niet
bouwn,g 9emaakt zijn (bruto-
opperviakie).
. hetlr_eigultaﬁt van d_%_zef —
vergelijking kan positief of negatie
zgng. Olfwe? IS er ﬁet %enoe oq zelfs
een teveel aan reeds Desteride maar
nog niet houwrijp gemaakte grond
(in"de tabellen Hierna is de opper-
vlakte "bijkomend te bestemmen"
in dit geval voorafgegaan door een -
teken), ofwel is er een tekort.
In.het laatste geval moet dus aan
bijkomende gronden een industriéle
bestemming gegeven worden wil
men aan de behoeften voldoen.

Op te merken valt dat een
overschot in een bepaald arrondisse-
ment niet noodzakelijk een
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Tabel 3
Behoefte versus aanbod: zonder ijzeren voorraad, periode van 1januari 1999
tot Ljanuari 2007, in ha

Arrondissement Behoefte Aanbod Verschil Verschil Voorraad Bijkomend
netto bouwrusj (beh.  (beh, bestemd, te bestem-

netto () aanb.) aanb.)  niet- men bruto

netto  bruto bouwrl{p

bruto
Brugge . 120 57 63 16 90 -14
Diksmuide 2] 0 2 3 53 21
leper . 83 8 75 90 83 i
Kortrijk 201 2 180 216 243 21
Qostende (h) 17 L @ 74 80 6
Roeselare 101 29 119 164 45
Tielt 102 4 9% 118 68 50
Veurne 47 0 47 56 2 3
West-Vlaanderen 758 107 651 781 802 21

a) Exclusief gronden in optie en in verkoop. _ _ o

b) Hier is reeds rekening gehouden met de VQO[IO{JI%& vaststelling van de wijziging van
het gewestplan Oostende-Middenkust (8 juni 1999) waarbij 41 ha de bestemming

bedrijventerrein verliest.

BRON: GOM - West VVlaanderen

oplossing biedt voor een tekort in

een ander arrondissement.
Hierna wordt de oefening

gedaan voor de Blan eriode-

be_naderi_n% voor de periode van
1januart 1999 tot 1 januari 2007
en op basis van de verkopen in de
referentleﬁerlode 1982-1991,

Zonder-meer (tanel 3) en voor de behoefte heeft aan volgende
planperiqde met ulzeren voorraad bijkomend te bestemnien
bedrijventerreinen:

van drie Aaar (tabel 4). ,

Uit de tabellen 3 en 4 besluiten
we dat West-Vlaanderen, op basis
van een zuiver statistische

» zonder ijzeren voorraad : nihil
* met gzeren voorraad:
circa 320 ha bruto.

Tabel 4
Behoefte versus aanbod: met ijzeren voorraad, periode van 1januari 1999 tot
1januari 2007, in ha

Arrondissement Behoefte Aanbod Verschil Verschil Voorraad Bijkomend
netto bouwrijp  (beh.  (beh, bestemd, te bestem-
netto (aF)) aanb.) aanb.)  niet- men bruto

netto  bruto bouwrl!p

hruto
Brugae . 165 57 108 130 90 40
DikSuide ¥ N W B k.
leper . 113 8 105 126 83 43
Kortrijk 200 2L % o 243 03
Qostende (b) 106 L9 109 80 29

Roeselare 139 2 137 164 164
Tielt 139 4 1% 162 68 94
Veurne 64 0 64 77 21 h6
West-Vlaanderen  1.039 107 932  1.118 802 316

a) Exclusief gronden in optie en in verkoop. , _ o

b) Hier is reeds rekening gehouden met de voorloin%e vaststel_l_mAq van de wijziging, van
het gewestplan Oosfende-Middenkust (8 juni 1999) waarbij 41 ha de bestemming

bedrijventerrein verliest.

BRON: GOM - West-Vlaanderen



Wij herinneren eraan dat de
benadering met ijzeren voorraad
beleidsmatig de enlg Lmste S

Een blik op de fabellen 3 en 4
toont onmiddellijk aan gat een
ZuUiver statistische benaderlnﬁ Niet
voldoet. Zo'is buvoorbeeld et
geringe tekort voor het
arrondissement Brugge onreallstlsch
aangezien de meest esc |kbare
grond in de stad Brugge gelegen is
en bovendien een zeér specifieke
bestemming heeft: ((jtransportzone
water?ebonden bedrijventerrein)
tervvu er.in Torhout geen enkele
m2beschikbaar is (toestand op 31
december 1998). Het heeld vanuit
de statistische benadering moet dus
hijgestuurd worden, rekéning
hotidend met een aantal gegevens
uit de realiteit.

Statistische versus reéle
benadering

Er zijn een aantal elementen die
Verwijzen naar een nood aan
bijkomende oppervlakte ten
opzichte van de statistische
benadermg Wij groeperen ze onder
"streekgeDonden elementen” en

recent ontstane behoeften”,

De hijkomende opperviakte s
mogill er te herekenen en wordt
eerder geraamd.

Streekgebonden elementen

Qnder streekgﬁbonden elemen-

ten signaleren we het volgende:

o er moet aandacht zijn voor

een voldoende en rmmtel k

verantwoorde spreiding.

arrondlssement kan bi eJVé)orbeeId in

71jn geneel een voldoende voorraad

hebbien waarbla echter deze voorraad
econcentreerd is in één welbepaald

Elaats Dergelijke situatig,is
eIeldsmatlg niet wenselijk.

Hier kan gerekend worden met een
dkomen e oppervlakte van circa

ha voor de rovmue als geheel.

» terecht wor

sificatie van terreingn:

- klassieke terreinen,

- watergebonden terreinen,
transRortzones
luchthavengebonden
terreinen,..

Dit leidt tot een behoefte aan
méér gronden (de. opperviakte
hiervan is in functie van de streek)
en introduceert een grotere onze-
kerhelds%raad over de effectieve

benutting in de planperiode.
Denkend aan de LAR, het

t gestreefd ndar diver-

Bedrijventerreinen
Tabel 5

Behoefte aan bedri dventerremen en hij é

Vlaanderen, periode van 1januari 1

Zonder ijzeren voorraad

Behoefte

Statistische benadering 758
In meer voor streek-

?ebonden elementen 208
N Meer voor recent

ontstane behoeften 108
Reéle benadering 1.074

BRON: GOM - West-Vlaanderen

Iuchthavengebonden bedrijventer-

rein te Oostende, containerhaven(s)
op waterwegen,... kan men uitgaan
van e]en bijkomende nood aan Circa

' op regionale terreinen, die voor
een ryim %ebled een tewerkstellings-
functie hebben, moet het aanbod
van een re latief groot

aaneen?es loen perceel verzekerd
zijn. Globaal kan het, voor de hele
provincie %aan om circa 130 ha.

* (e doels eII|n([1 om verdere lintbe-
bouwing tegen Te gaan

implicedrt dat nieuwe activitgiten,
minder dan vroeger, kans krijgen om
als lintbebouwing gerealiseerd te
worden en dat e dus, meer dan
VIeger, ruimte dient voorzien op
bedrfjventerreinen.

Anderm{ds Is het zo dat een
beperkt aantal industriéle bedrijven
In.de planperiode zullen vrij komen.
Dit fenomeen zou dan in mindering
komen van het totaal aan bijkomend
te bestemmen gronden. Welis het
20 dat niet alle'verlaten industriéle
geboywen geschikt zijn
voor industrieel hergebruik
(aard, ligging,...

Naar Verwacht kan worden ligt
deb I‘I komene oppervlakte zeer
duidelijk veel hoger dan de
o pperv akte diei |n mindering zou

kunnen komen.

Voor het geheel van de zo-even
vermelde elementen en voor de
provmue In haar geheel kan de
su pementalre be oefte en de

Pementalre ijkomend te
bes emmen 050 ervlakte geraamd
worden op azon er|zeren
voorraad. Be angrijker is e
opperviakte met uzeren voorraad:
344 ha. Deze oppervlakten kunnen

komend te bestemmen 7gronden West-
99 tot 1januari 200

In ha

Met ijzeren voorraad

Bijkomend  Behoefte  Bijkomend
te” bestem- te"bestem-
men bruto men bruto
21 1.039 316
250 285 344
130 149 179
359 1473 839

als bruto-oppervlakten beschouwd
worden. Een omrekemng naar
netto-oppervlakten brengt ons op
respectievelijk 208 ha en"285 ha.

Recent ontstane hehoeften

Belangrijk is verder de vaststel-
ling dat zich thans behaeften
voordoen die zich we|n|? of niet
lieten aanvoelen in de re erentleP
riode 1982-1991. Concreet gaat de
aandacht naar het volgende:

» mestverwerking (en eventuele co-
verwerking)5 vier grootschalige een-
heden van'Circa zeven ha en drie
mlddeI?rote eenheden van 2 ha

» recyclage-activiteiten,
containerparken,...: circa 25 hat

' hoo%waardlge tertiaire

activiteiten: circa 20 hag,

* volumineuse handel: circa 50 had,

Voor het %eheel van de rovmue
kunnen de benoeften van d
nieuwe vragers naar ruimte geraamd
worden op"130. ha zonder i gzeren
voorraad; met Ijzeren voorraad zou
dit 179 ha zijn. Deze opPerv akten
kunnen als bruto-oppervlakten
beschouwd worden. Netto zou het
ﬂgan om respectievelijk 108 en 149

Gegorrigeerd beeld:
regle benadering

Uit het voorgaande Is het
dmdell{k dat de Statistisch berekende
hehoeften slechts een eerste beeld
geven Dat beeld vraagt een

ljsturing en een aanvullln% reke-
ning houdend met een aantal (vaak
streekeigen) elementen en met de
vragen van nieuwe ruimtegebruikers.
Een en ander leidt tot het
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totaalbeeld in tabel 5. Het ligt voor
de hang dat de bijkomende
oppervlakte inzake "behoefte”
(streekgehonden elementen en
recent ontstane behoeften) dezelfde
is als de bijkomende onervIakte \
Inzake "bijkomend te bestemmen”.
Om deze qegevens te kunnen invoe-
ren in tabél 5 en te kunnen
vergelijken met gegevens uit de sta-
tistischie benadering zijn de
supplementaire opperviakten .
"behoefte" echter uitgedrukt in
netto en de supplementaire
oppervlakte “bijkomend te
bestemmen" daarentegen in brutol)

Confrontatie met het
Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen

In het voorgaande is een zuiver
statistische benddering uitgewerkt en
IS een aanpassing doorgevoerd door
inbreng van sugplementalre noden
voor “"Streekgebonden elementen”
en voor "recént ontstane behoef-
ten". Het ging hierbij om de
periode van_Ljanuari 1999 tot 1
Januari 2007 _

Deze gegevens worden hiema
gebruikt om; volgens eenzelfde
(edachtegang, een prognogse te
feconstrueren voor de periode van
1 januari 1994 tot 1 januari 2007,

Dit laat toe een vergelijking te
maken tussen deze prognase en de
grognose van het Ruinitelijk

tructuurplan Vlaanderen - RSV
(die immers %e_maakt_ IS voor de
periode van 1 januari 1994 tot
1 januari 2007').

. De resultaten van deze ogfening
Zijn samen%ebracht_m tabel 6. Bjj
deze tabel hoort enige toelichting.

» Rij 1: aanbod op 31 cecember 1993
Het aanbod volgens de El?en
benadering” wijkt afvan het aanbod
voI?ens hét RSV. Het RSV blijkt
netfo-oppervlakten en bruto-opper-
vlakten'met elkaar opgeteld te heb-
ben in plaats van alles naar netto-
waarden om te rekenen.

* Rij 2: behoefte periode van
1januar|_l9%4 tomanuarl 2007
De statistische benogfte van de eigen
Brognose wordt verk_regen door ge

ehoefte voor de periode van

1 januari; 1999 tot 1 januari 2007

zonder ijzeren voorraad:

158 ha) te delen door acht (acht
jaar) en te vermenigvuldigen met 13
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Tabel 6

Prognose voor de periode van Ljanuari 1994 tot 1januari 2007: RSV versus

eigen henadering, in ha

Benadering RSV

1. Aanbod op 31-12-93

2. Behoefte tussen 1-1-1994
en 1-1-2007
+streekgebonden elementen
+recentontstane behoeften

3. Bijkomend te bestemmen
tussen 1-1-1994 en 1-1-2007

4. erbruikt voor zonevreemde
bedruven/unbreldln%en tussen
1-1-1994 en 31-12-1998

5. Bijkomend te bestemmen
na aftrek van rij 4

6. Reeds bestemd voor bedrijven-
terreinen tussen 1-1-1994 en
31 1298

7. Nog te bestemmen
tussen”1-1-1999 en 1-1-2007

BRON: GOM - West-Vlaanderen

(nieuwe planperiode, zonder ijzeren
voorraad) of met 16 (nieuwe

|lanperiode, met ijzeren voorraad).
It geeft respectievelijk 1.232 ha
Lhil6ha

Bij die statistische behoefte voe-

gen we een behoefte voor

streekgebonden elementen”,

. Wedoen dit oBmeuw door de
hiertoe geraamde behoefte voor de
periode an 1januari 1999 tot

en

Eigen benadering

Zonder ~ Met

Ijzeren Ijzeren

voorraad ~ voorraad

784 "netto" 652 netto 652 netto

2.037 netto 1.232 netto  1.516 netto

338 netto 416 netto

108 netto 149 netto

1.253 netto 1.026 netto  1.429 netto

1.504 netto 1.231 netto  1.715 netto
221 bruto
298 bruto

985 bruto 1.231 bruto  1.715 bruto

674 bruto 674 bruto 674 bruto

311 bruto 557 bruto  1.041 bruto

1 januari 2007 (zonder ijzeren voor-

raad: 208 ha) te delen door acht en
te vermenigvuldigen. met 13 of met
16. Dit geeft respectievelijk 338 ha
en 416 fa.
. Bij dit alles voegen we ook de
recent ontstane behoeften”.
Hiervoor nemen we gewaon de
waarden, over voor de periode van
1 januari 1999 tot 1 januari 2007
gaangenen zg zich per definitie nog
Iet Voordeden in de periode van
1 danuan 1994 tot 31 december
1998): 108 ha zonder ijzeren voor-
raad en 149 ha met ijzéren voorraad.
Tegenover deze Cijfers staat de
Rg?t%e e volgens het RSV: 2.037 ha

* Rij 3: hijkomend te bestemmen in
de periode vian léanuarl 1994

tot 1januari 2007

Door van de behoefte het aanbod af
te trekken verkrijgen we de "bijko-
mend te bestemien

opperviaktell De netto-opperviakte
wordt met 20% vermeerderd om de
bruto-oppervlakte te bekomen.

* Rij 4: reeds verbryikt voor zone-
vreemde bedruven/ultbreldgn%en
In de periode’van 1 januari 1994 tot
31 december 1998 is 519 ha van het
door het RSVvoor
Wiest-Vlaanderen beschikbaar
gestelde akket (1.504 ha bruto)
oor de Vlaamse overheid “ver-
bruikt" voor regularisatie van
Zqnevreemde bedf-'ll[\)’eﬂ 221 ha)
ot zonevreemae uitorel mPen van
bedrijven buiten bedrijyenterreinen
8'ha). Deze werkwijze moet
aangeklaagd worden omdat de basis-
gegeyens iook, In het RSV) slaan op
edrijventerreingn en niet op et
geheel van bedrijventerreinen en van
Zonevreemde bedrijven/uitoreidin-
gen samen. Vandaar dat in rij 4 van



de "elqen benadering" ?een
opgerv akten mgebrach zZijn.
1j 5. overblijvend te
bestemmen in de periode van
1januar| 1994 tot Ljanuari 2007
Indien wij het - onterecht geacht -
"verbruik™ door regularisaties van
zonevreemde bedrijven en door
zonevreemde uitbreidingen (van
bedrijven buiten bedrijventerreinen)
aftrekken van het door het RSV
beschikhbaar gestelde pakket,
dan blijft nog 985 ha bijkomend
te_bestemmen voor de periode van
1 januari 1994 tot 1 januari 2007,
Dit hetekent dat het RSV (in de
hU|d|ge stand van zaken: met "ver-
bruik™ door zonevreemde bedrijven
en zonevreemde uitbreidingen van
bedrliven buiten bedrijventerreinen
tot 31 december 1995}2 voor bedrij-
venterreinen in de echte zin, voor
e perjode. 1-1-1994 tot 1 januari
20 7 in feite geen 1.504 ha
vooropstelt,
maar Slechts 985 ha overhoudt
Deze OP ervlakte van 985 ha
moet esteld worden tegenover de
{zonder Ijzeren voorraad)
en de 1715 ha
(met ijzeren voorraad)
Uit de elgen benadering.
HierDij dient no% ?merkt
dat, hij ongewumgd elefd vanwege
de laamse overheid,
|n de overblldvende eriode van
ganuarl 1999 tot 1 januari 2007
nog meer - onterecht - zal
verbryikt" worden door
reularisaties van zonevreemde
bedrijven en door zoneyreemde
uitbrgidingen van bedrijven buiten
bedrijventerreinenll Hlerdoor zal
de overblijvende opperviakte voor
echte bedrijventerreinen nog veel
megy gereduceerd worden.
* Ri]6: reeds bestemd voor echte
bedrijventerreinen
In deze 1] wordt .aangegeven hoe-
vee oppervlakte in de periode van
danuarl 1994 tot 31 december
1998 reeds bestemd is voor echte
bedrijventerreinen (BPA sen
gewes%planhememngen
* Rij 7. nojj te hestemmen
Ind eze rl{ |s aang %;even hoeveel
oppervlakte het RSV nog overhoudt
voor de periode van 1 {anuarl 1999
tot 1januari 2007 met name 311
ha (waarvan, bij ongewumgd beleid,
een deel verbrutkt 7al worden voor
zonevreemde bedrijven/
uitbreid mgen Deze ogpervlakte
moet?est d Worden tegen de nog
te_bestemmen oppervlakte 20als
Zij naar voren komt uit de eigen
berekening: 557 ha zonder ijzeren

Bedrijventerreinen

voorraad en 1.041 ha met ijzeren
voorraad. W{) erinneren eraan

dat enke de enaderlng met ijzeren
voorraa realjstisch is

Zeer belangrijk is nog dat deze
berekening enkel sladt op
bedrijventerreinen en niet op zone-
vreemde bedrijven/uitbreidingen.

Vaststelling

Uit tabel 6, meer bepaald uit
fij 3 hiervan, bl Akt duidelijk dat
de oppervlakte e het RS
vooropstelt op het eerste gezicht
min of meer verzoenhaar is met de
oppervlakten uit de eigen
benadering; 1.504 SR ligt
vrij centraal fussen 1.231 en 1.715
(eigen benadering).

Het probleem ontstaat doordat
de Vlaamse overheid het beschikbaar
gestelcle pakket niet enkel gebruikt
voor de Creatie van nieuwe
bedrijventerreinen en voor
uitbréidingen van bedrijventerreinen
maar 00k Voor de reqularisatie van
zonevreemde bedrijven en voor
zoneyreemde uitbréidingen van
bedrlaven buiten bedrijventerreinen.
Hierdoor ontstaat een duidelijke
discrepantie tussen het RSV én
de ejgen berekening.

Dit i zeer evident in;

' r|15 985 ha (RSV) tegenover
1.715 ha (flﬁen benadering);

. rql a (RSV) tegenover
1.041 ha, (eigen enaderlngo

De dlscre antie tussen eide
benadermgen en dus ook de
Broblematlek Tond oe

eschikbaarheid van bedrijven-
terreinen, zullen uiteraar nog

In scherpte toenemen, indien
overheid haar werkwij CJze aanhoudt.
Er zuIIen Immers |n e nabije
toekomst nogzvee zonevreemde
Dedrijven en zonevreemde
unbreldmgen moeten behandeld

worden

Het (iedeelteluk
"onelqen ijk gebruik" van gronden,
bedogld voorbedrijventerreinen,
om de Broblemen van bedrijven
buiten Dedrijventerreinen op te
lossen, is.dan ook niet aanvaardoaar.
Een wijziging van het beleid van de
Vlaamse overneid dringt zich op.

Samenvatting

Op basis van de verkopen van
gronden op bedrijventerreinen is
gen eerste heeld oggehangen van
de behoeften aan bédrijvénterreinen

in de periode van 1 januari 1999
tot 1 januari 2007 (ﬁlnd unt van
de Ian erode van

D|t eerste beeld is d aarna
onmiddellijk bugestuurd om beter
rekening t€ houden met een aantal

%egevens Uit de realiteit.

lous zijn we gekomen tot
een meer reeIe benadering en een
ﬁecorrlgeerd beeld. Uiteraard blijft

et gaan om een raming
van Dehoeften,

Daarna hebben wij onze
benadering hernomen voor de
periode van 1 januari 1994 tot
1 januari 2007. Dit is dezelfde

IanPerlode als deze van het RSV,

It laat foe beide
benaderingen met elkaar te
confronteren.
Het besluit is dat beide
benaderingen in zekere mate met
elkaar te verzoenen 2|rj]n op
voorwaarde dat men het in het RSV
beschikbaar gestelde pakket voor
bedrijventerreinen inderdaad enkel
9\[brmkt voor bedrijventerreinen.

I stellen echter vast dat de
Vi aamse overheid d|t pakket ook
aanspreekt bij reqularisaties en
uitbreidingen van bedrijven buiten
t%ed&uventerremen fict

n dus I er een conflic
Het Is duidelijk dat dit conflict in
scherpte toeneemt als de Vlaamse
overheid haar beleid niet wijzigt,

1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen,
Ministerie van de Vlaamse
Gemeenschap Brussel, 1998, blz. 251

2 Overlgens blijkt er binnen het RSV
geen duidelijk verband te hestaan tus-
sen de prognose ﬁln deel 1) en de uit-
elﬂde“é (Tleformu eerde ruimtebehoef-
te in deel 2 en deel 3).

3 aat om verkopen aan bedrijven.

everkochte rond al of njet reeds
bebouwd is, blijft hier buiten beschou-

4 He?Rmmtelljk Structuurplan
Vlaanderen heeft eveneens 1 januari
2007 als eindpunt van zijn prognose
Ebevestlgd door de Provinciale

lanologische Dienst van West-
Vlaanderen).

5 Co-verwerking: verwerking van groen-
afval, slib van waterzuiveringsinstalla-
ties, slib van vetvangers,..

6 Mestverwerkln? (e eventuele co-ver-
werking) schept vooral behoeften in de
streek Brugge-Torhout, in. de streek
Roeselare-Wingene-Tielt, in de streek
leper-Poperinge en in het Qostendse.
Vooral in stedelijke omgevingen.

8 In het Brugse.

9 Bij de voornaamste steden.

D Zo komt bijvoorbeeld de 250 ha
bruto-behoefte voor “streekgebonden
elementen” overeen met 208" ha netto.
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